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SEANCE DE CONSULTATION PUBLIQUE i REGLEMENT
NUMERO REGVSAD-2011-273 MODIFIANT LE REGLEMENT
R.V.Q. 990 DANS LE BUT DE METTRE EN PLACE UN
PROGRAMME PARTICULIER D6 URBANI| BOUR LE
SECTEUR NORD DU LAC SAINT-AUGUSTIN EN ANNEXE
DU PLAN DIRECTEUR D6 AMENAGEMENT DE
DEVELOPPEMENT (PDAD)

Ce reglement vise a modifier le Reglement R.V.Q.
990 dans le but de mettre en place un programme
particulier d 0 u r b a pourslansecteur Nord du lac
Saint-Augustin.
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CONSIDERANT QUE la Ville de Saint-Augustin-de-Desmaures a procédé a
une réflexion dans le cadre de la planification et du développement du
secteur Nord du lac Saint-Augustin établis par le Plan directeur
d 6 a m®n a getdeaaéveloppement R.V.Q 990 (PDAD) afind 6 a s sun r
developpement cohérent du secteur Nord du lac Saint-Augustin, et ce, en
fonction de la protectionde | 0 e n v i r aumlace&ang-Augustin;

CONSIDERANT QUE les résultats de cette réflexion ont conduit la Ville de
Saint-Augustin-de-Desmaures a la conviction que | 6 o r i eactuedet du o
Plan directeur d 6 a m® n a geé da @elavéloppement (PDAD) en matiere de
planification du déeveloppement de ce secteur doit étre bonifiee et actualisee
sur la base de la protection du lac Saint-Augustin;

CONSIDERANT QUE la Ville ne peut attendre, pour ce faire, la révision de
ce PDAD;
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CONSIDERANT QUE dans ces circonstances, la Ville de Saint-Augustin-de-
Desmaures considéere que la meilleure option quis 6 o & élle est de modifier
| 6 a p p de mamication et de développement du secteur Nord du lac
Saint-Augustin actuellement retenue dans le PDAD en la substituant par
celle retenue dans le reglement numéro REGVSAD-2011-273;

CONSIDERANT QUE pour procéder a cette substitution, la Ville désire
amender le PDAD en lui ajoutant, a titre d 6 a n n2el& présent reglement
numéro REVGSAD-2011-273 et en préevoyant que toute disposition
incompatible du PDAD a cette annexe est réeputée abrogée;

CONSIDERANT QUE la Ville considére que la mise en place d 6 u
programme particulier d 6 u r b a (PP esktle meilleur outil réglementaire
pour réaliser une planification plus détaillee du secteur;

CONSIDERANT Q Uun avis de motion a été déposé a la séance du conseil
du 6 juin 2011 par la résolution numéro AMVSAD-2011-276;
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EN CONSEQUENCE

Le conseil municipal de la Ville de Saint-Augustin-de-Desmaures ordonne et
statue par le present reglement ainsi g u 8uit, la savoir :

1. Le Reglement sur le programme particulier d 6 u r b a duisectene Nord
du lac Saint-Augustin joint a | 6 a n Meestgoint en annexe 2 au Plan
directeur d 6 a m®n a g & e daveloppement (PDAD) de la Ville de
Québec R.V.Q. 990.

2. Cette annexe 2 remplace et abroge toute partie du PDAD incompatible.

3. Le présent reglement entre en vigueur conformément a la loi.
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Mise en contexte

La portion Nord du lac Saint-Augustin s 6 eiricipalement développée durant les
années 1940 et 1950. Anciennement a vocation agricole, le secteur a accueilli des
chalets de villégiature implantés de facon non structurée a proximité dulac. Auj our
la majorité des chalets ont été transformeés en résidences permanentes. Le corpus bati
est dorénavant composé de chalets et de résidences implantés sur des terrains de
petite superficie, le long des chemins privés dont | 6 e mest irrégaliere et dérogatoire
par rapport aux standards de construction actuels et ou | 6 dlénote | 6 a b s der
réseaux municipauxd 6 aquetd G ®g.out s

Outre les résidences situées de part et d 6 a udu chemin du Lac, deux concentrations
d 6 habi soattvisikea &l 6 i n td®Ila poetianrNord du lac. La premiere, localisé a
la limite Est du territoire de Saint-Augustin-de-Desmaures, est contigué au milieu
urbanisé (ancien secteur de Sainte-Foy) de la Ville de Québec. Certaines propriétés
sont d 0 a i |ldeseewiess par les réseaux municipaux de la Ville de Québec (voir le
plan 2 « Synthese des potentiels, contraintes et composantes structurantes du secteur
visé par le PPU » inseré a la section 3 du présent document). Ce secteurd 6 h a b i
est principalement composé de la 7% Avenue, 8° Avenue, 9% Avenue, 10° Avenue,
13® Avenue, 15® Avenue et des rues Verrette, Morand, Paul et Guy. Par ailleurs, un
deuxieme secteurd 6 h a b i e€sacbmposg grincipalement de propriétés localisées aux
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abords des rues du Sous-bois, D 6 A n jLacbhance, des Riverains, Gale, de la 20¢
Avenue, de la 23® Avenue et de la 24® Avenue. Aucune de ces rues n 0 eastiiellement
desservie. Enfin, une partie du secteur est actuellement exploitée a des fins de camping.
Des veéhicules récréatifs installées de facon permanente ou de passage ainsi que des
chalets en location composent le site.

Le développement non structuré de la portion Nord du lac Saint-Augustin engendre
plusieurs répercussions negatives sur le milieu et en particulier sur le plan de la qualité
environnementale de ce plan d 6 e. &8ien que | 6 ur b a rmu oartour dunlac Saint-
Augustin ne soit pas la seule cause de son dépérissement, plusieurs études et rapports
ont démontré que | 6 o ¢ ¢ u mtansiveodu territoire nuit considérablement a la
régénérescence du plan d 6 e. aMentionnons que le lac Saint-Augustin connait des
problématiqgues multiples telles que | 6 ®c | @hlwanique de cyanobactéries,
| 6 eut r o pgadénatardlisatiom des berges, le rejet de sédiments non traités dans le
lac et le réseau hydrique quil 6 al i elcent e,

En contrepartie, depuis | 6 ado pd ischéma d 6 a m®n a g elend rdta n c
Communauté urbaine de Quebec (CUQ), les développements résidentiels non desservis
al 01 ntdesrpergnatres d 6 ur b a ngorg mterdite. e developpement immobilier
dans la portion Nord du lac est donc contraint depuis plus de 25 ans étant donné
| 6 a b sde rBse@ux municipauxd 6 a q u etd 6 ® g .cEgalesient, afin de limiter
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| 6 0o c c utp@ ihtensive du territoire, la Ville de Saint-Augustin-de-Desmaures a mis
en place des mesures et pris des actions afin de limiter le développement autour du lac
Saint-Augustin. Elle a établi des regles de zonage particulieres qui autorisent
| 6 e x pl @agricoketet dorestiere de certains secteurs, mais qui interdisent la
construction résidentielle ou de chalets de villégiature. Elle a également acquis des
superficies de terrains en bordure du lac afin de conserver une bande naturelle et ainsi
créer des acces publics au lac.

Toujours dans | 6 o p da diminaer les impacts sur le lac Saint-Augustin qui constitue
un milieu sensible unique sur le territoire de la Ville, cette derniére projette de
municipaliser certains chemins privés, de les mettre aux normes lorsque possible et d 6
implanter des réseaux municipaux. Cette mesure aura pour effet de diminuer de fagon
importante les répercussions sur le pland 6 ecausées par|l 6 u r b a mon staidturee
de cette portion de territoire. En contrepartie, | 6 i mp | @erésaaux numcipaux aura
pour effet de rendre ce secteur accessible au développement. Considérant cet élément
et les problématiques environnementales du lac Saint-Augustin, la Ville constate que les
regles actuelles d 6 ur b a ne Eemettent pas d 6 a s slud elr [ dd @tmi®m a g
prioritaire pour le secteur, soit la protection et la réhabilitation du lac Saint-Augustin. A
| 6 0 p pless teayaux réalises pour | 61 mp | aded eeseaum ret infrastructures
nécessitent des investissements publics non négligeables. La rentabilisation des
infrastructures demeure également une préoccupation du conseil de la Ville de Saint-
Augustin-de-Desmaures.
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Dans ce contexte, la Ville a réalisé au cours des derniers mois un exercice de réflexion
globale relativement a | 6 a v den lar portion Nord du lac Saint-Augustin. Le
développement de ce secteur doit préconiser une approche orientée vers le
développement durable qui tient compte des parametres suivants :

Aes coursd 0 e ke (ag et les milieux humides doivent a priori étre protégés;

A_e couvert forestier doit étre conservé au maximum al 6 i n td&rerraing développés
ou a développer;

Aes régles de zonage actuelles ne permettent pas d 6 e n ¢ achverablement le
développement du secteur étant donné les préoccupations environnementales
relativement au lac Saint-Augustin ;

A a gestion des droits acquis des constructions et usages existants dans ce secteur
constitue un fardeau administratif lourd qui doit étre résolu ou du moins simplifié.
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Ainsi, la Ville de Saint-Augustin-de-Desmaures met en place un programme particulier
d 6ur b a(@®PW poar le secteur Nord du lac Saint-Augustin qui traduit les intentions
de la Ville et qui précise les objectifs d 6 uPtan directeur d 6 a m®n a g & e
developpement de la Ville de Québec (PDAD) R.V.Q. 990 quis 6 a p p | a cqg seeteut
Le PPU permet, dans un contexte de déeveloppement durable, de mieux encadrer le
developpementet| 6 a m® n a geecengectdur, et ce, dans le respect de la capacite de
support du milieu. Dans la poursuite des orientations et objectifsd 6 a m® n a getabie
al 0i ntderPPl¢ 8 6 aj oud eet aunl tde planification des modifications aux
reglements d 6 u r b a entrs anges au Reglement de lotissement, au Reglement de
zonage ainsi g u 6 Reglement surles plansd 6 a m® n a gdebneennst g(PAR)l e
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LE TERRITOIRE ASSUJETTI

Le secteur assujetti au présent Programme patrticulierd 6 u r b a (PPU3 estesitué dans
la portion Est du territoire de la Ville de Saint-Augustin-de-Desmaures, plus précisément
dans le secteur qui est enclave entre le lac Saint-Augustin, | 6 a u t d0reble teretoire
de la Ville de Québec. Cet espace est identifieé et délimité au plan 1 (voir page suivante)
quiinclutl 6 e n s deaw airkesesensibles visées par les investissements publics.
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LECTURE DU MILIEU

Le secteur visé par le présent PPU est localisé a la limite Est du territoire de la Ville et
concerne la partie Nord du lac Saint-Augustin.

D 6 u superficie de 83,2 hectares (831 889 m?), le secteur Nord du lac Saint-Augustin
est fragmenté en plusieurs terrains de petites superficies relatant un développement
realisé il y a plusieurs décennies. L 0 a t du fa@ett de son milieu boise a favorisé apres
19451 61 mp | artueloppement de villégiature non structuré encadré par un
réseau de rues privées ainsi g u 6 eamping. D 6 a upart, & vocation agricole du c6té
Nord du lac, autrefois présente en bordure de ce plan d 6 e astitpujours perceptible par
un domaine patrimonial de grande valeur.

Par ailleurs, enclavé dans cette trame hétérogene, on retrouve des milieux boisés
matures dont certaines portions ont fait| 0 o thejsubdlivisions.

Au fil des ans, plusieurs chalets de villégiature se sont transformes en résidences
permanentes et la portion « Est » du territoire a été desservie par les services d 6 ® g «
etd 6 a g u sudquetques rues privees.

La lecture du milieu décrit les grandes caractéristiques du site d 6 i nt e retvde son
environnement. Le plan 2 (voir page suivante) présente une synthese du potentiel, des
contraintes et des composantes structurantes du secteur.
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Un secteur riverain peu accessible

Le territoire assujetti au PPU est situé sur la Rive-Nord du lac Saint-Augustin. La
bordure riveraine est occupée par trois types d 6 u s a fuecentre, on retrouve un
domaine patrimonial d 6 u grande valeur ainsi q u 6 camping. De part et d 0 a u ét
correspondant a la majeure portion riveraine du secteur, plusieurs habitations de
villegiature, transformées ou non au fil des ans en résidences permanentes, se
concentrent sur des terrains de faible dimension le long de la berge.

Par conséquent, pour la portion riveraine du lac, le domaine privé limite | 6 a caag lacsa
la population de Saint-Augustin. Aucun terrain de nature publique n 6 epsésent sur le
cote Nord du lac Saint-Augustin. La municipalisation de certaines voies routieres
debouchant sur le lac constitue actuellement les seuls acces publics potentiels.
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Plan 2 : Synthese du potentiel, des contraintes et des composantes structurantes
du secteur visé par le PPU
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Présence de quelques propriétés non développées de superficie importante

Le recensement des proprietés al 0 1 n td®site deduirn t e ravéeéle laiprésence de
guelques propriétés avec une superficie représentant un potentiel de développement.
Outre le domaine patrimonial, les plus importantes sont :

Le site du camping (lots 2 814 536 et 2 814 547);

L 0 e s doane eles lots 2 814 512, 2 814 399, 2814 420et2814419al 6 Ou e st
Ces propriéetés appartiennent majoritairement, voire presque exclusivement, au milieu
boisé que | 6 mtrouve dans le territoire assujetti au PPU.

Des composantes urbaines et naturelles a considérer

L6i mp | aded setvices publics constitue | 6 ® 1 ®@mageur tafin de résoudre une
partie de la problématique environnementale de ce secteur. Les travaux d 6 i mp | a
des services publics constituent le moment idéal pour bonifier le réseau routier actuel
sur le plan de la géometrie, de la mise en forme, etc. Ces bonifications sont d 6 a u
plus importantes que le réseau pluvial est sur fossé. Le drainage sur fossé presente des
avantages environnementaux certains, mais nécessite une reflexion quant aux
composantesd 6 a m®n a g egard la limstation d 6 a p ges sédiments au lac.
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Le réseau routier actuel est du domaine privé et est caractérisé principalement par des
emprises dont les dimensions sont inférieures aux normes en vigueur. On dénote
également la présence de plusieurs rues sans issue non aménagées avec rond de
virage. Par conseéquent, la géométrie et la chaussée nécessitent des reaménagements
importants.

La superficie des lots existants est frequemment inférieure a la superficie exigée par la
réglementation actuelle. Il en va de méme pour les frontages sur rue.

Plusieurs lots de petite superficie ne sont pas construits et sont de par leur dimension,
non constructibles en fonction des pratiques et regles en vigueur.

Le milieu bati est fortement occupé par des propriétés non desservies par les services
municipauxd 6 aqu etd &® ® g.dadessitéed 6 ut i ldu solalevemet le traitement
des eaux usées au moyen de systemes individuels constituent des pressions
importantes sur le milieu. Cela prend toute son importance en raison de la proximité du
lac.
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L6 envi r opengendne une empreinte écologique importante sur le milieu par
| 61 mp | artusstaeyaaesbatiments (principaux et accessoires). En raison de la
sensibilité du milieu, une attention toute particuliere doit étre attribuée aux regles s 0
rapportant afin de limiter leur impact sur le milieu (nombre, superficie, déboisement,
etc.).

Le territoire actuellement non développé est caractérisé par la présence d 6 umnilieu
boisé traverseé par des coursd 60 eet ou | 6 @trouve des milieux humides. Leur qualité
environnementale et leur role dans la protection de la qualité du lac Saint-Augustin
doivent étre considérés a | 61 n tde taidémarche de planification. D 6 a upgant, ¢e
réseau de cours d 0 e assure le drainage du bassin versant vers le lac Saint-Augustin.
L6 app !l des aorme® provinciales relatives aux aménagements dans leur zone de
protection est primordiale.

L6 ex pl darestiaré airsinque | 6 a b ad & & g leatuellsment autorisés dans les
aires a vocation agricole doivent étre prohibés ou contrdlés afin de protéger les boisés
qui ont une grande valeur écologique pour le lac Saint-Augustin (rétention des eaux
pluviales, habitats fauniques et floristiques, etc.).
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Le site du camping présente une densité d 6 o0 ¢ ¢ u pngdrtante ren bordure du lac
Saint-Augustin et mérite une attention toute particuliere en raison du boisé de qualité ou

il est implanté.

Enfin, une attention particuliere devra étre apportée aux interfaces entre le territoire
construit et les espaces pouvant étre développés. L 6 a m®n a gde mes rransitions
doit limiter | 6 i mdu dévdloppement projeté sur|l 6 ® q uécdlogique del milieu naturel
tout en bonifiantleréeseaud 6 i nf r a sekistaotest ur e s
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Sommaire des acquis et des contraintes

La planification du secteur a | 0 ® tnécessite la prise en considération d 6 emsemble
d 6 a c gtdd centraintes qui doivent guider la stratégied 6 a m® n a gaaadopter.t

Le secteur Nord du lac Saint-Augustin bénéficie des acquis suivants :

A.a mise en place prochainement des réseaux municipauxd 6 aquetd d ®g.out s
Aa présence d 6 umilieu naturel peu altéré, composé notamment d 6 uboisé
relativement important d 6 u superficie de 360 670 m? (36,1 hectares), de cours d 6 e et
de milieux humides.

A.a présence d 6 Womaine patrimonial de grande valeur relatant le passé agricole du
secteur.

Aa réglementation sur | 6 e mgeb peisticides et engrais de synthése (2005 R.V.Q.
370).

A e programme de sensibilisation pour la renaturalisation des rives.

A 6 a c c e sds Ia bonel asstjegtie au PPU a partir du chemin du Lac.

A e potentiel limité de développement des terrains vacants.

AJn réseau de drainage naturel.
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ORI ENTATI ON DOAMENAGEMENT

L 6 or g a nspaiadetdu d@éveloppement etde | 6 a m®n a gle saaenrtNord du lac
Saint-Augustin considere les usages existants, | 6 o ¢ ¢ uguasol,iles tomposantes
naturelles, | 61 mp | ades setvices mpublics, etc. Toutefois, dans tous les cas,
| 6or i eat tem dbjeatifa d 6 a mMm® n a gdoineatnétre axés vers la protection de
| 6envi r oatnle Mmmitation de | 6 e mp r éolagiue pour les nouveaux
developpements.



Séance ordinaire
15 ao(t 2011

LOORI ENTATI ON

La Ville de Saint-Augustin-de-Desmaures désire encadrer le développement du secteur Nord du lac Saint-Augustin par la mise
en place ddébune vision de d®vel oppement et dobéam®naegwagustint dur ab

OBJECTI FS DOAMENAGEMENT | NTENTI ONS DO AMENAGEMENT
o} Diminuer, voire éliminer, les sources de pollution du lac Saint- A Prévoir la localisation des réseaux municipaux afin
Augustin de desservir le plus de propriétés existantes
A Exiger |l ors dbébune nouvel

desservie par les réseaux de services publics

A Aucune ouverture de nouvelle rue ne sera autorisée
sauf dans le cas des rues a municipaliser ou qui ont
un potentiel a étre municipalisées ultérieurement et
qui sont identifitesauplan-c oncept dobar
du présent document

A Privilégier le drainage pluvial sur fossé incluant des
aménagements de contrble des apports de
sédiments et autres matiéres au lac

A Poursuivre | 6application
pesticides et les engrais de synthese et le jumeler
au programme de sensibilisation et de protection

des berges
o] Léorganisation spatiale se doi A Il nterdire | 6exploitation
lac Saint-Augustin A Limiter | 6abattage dobdarb
principales

A Limiter
d®velopp
tr s f ai

| 6occupation du
ements par | 6a
bl e densit® dboc
A Assujettir le développement des moyennes et
grandes superficies vaca

Pl an déam®nagement dbens



Séance ordinaire

15 aodt 2011

OBJECTIFS D’AMENAGEMENT INTENTIONS D’AMENAGEMENT

= Protéger les milieux sensibles existants - Protéger les milieux humides
»  Protéger les cours d'eau et leur rive

«  Circonscrire I'occupation du sol a lintérieur des
terrains en limitant I'abattage d'arbres pour les
constructions ou encore pour des raisons sanitaires et
de sécurite

- Encourager la renaturalisation et la revegétalisation
des berges du lac et des cours d'eau

«  Poursuvre le programme de sensibilisation visant la
renaturalisation des berges

« Maximiser la protection des boisés en favorisant leur
vocation publique dans le cadre des ententes sur les
fravaux municipaux

= Reconnaitre les milieux batis existants et favoriser, le cas - Elaborer une réglementation adaptée aux situations
échéant, leur reconversion en résidence permanente particuliéres dimplantation dans les secteurs déja
construits afin de limiter les situations dérogatoires
protégées par droit acquis
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OBJECTIFS D’AMENAGEMENT INTENTIONS D’AMENAGEMENT

= Encadrer la poursuite des activités sur le site actuel du Circonscrire les activités du camping qui étaient
camping et favoriser sa requalification exercées conformément & la réglementation en
vigueur, avant l'adoption du présent Programme
particulier d'urbanisme, et interdire leur extension hors
de cet espace

- Exiger la mise aux normes des installations sanitaires
et d'approvisionnement en eau potable (raccordement
au réseau d'aqueduc et d'égout municipal projeté)

- Assujettir la réaffectation du site (occupation
résidentielle) a l'approbation d'un Plan
d'aménagement d'ensemble (P.AE)

= Reconnaitre la valeur du domaine patrimonial = Définir une nouvelle affectation du sol pour le
Domaine patrimonial de grande valeur
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LE CONCEPTDO AMENAGEMENT

Le projetd 6 i mp | ades sarvicesonmunicipaux constitue le moment opportun pour
mettre en place des outils urbanistiques permettant de protéger le lac Saint-Augustin

et mettre en valeur les espaces vacants. Divers élémentsd 6 a m® n a gcenfirement
cette volonté :

ALa mise en place des réseaux municipaux et en particulier le réseau d 6 ® g @
sanitaire permet de limiter les impacts environnementaux sur le lac engendrés par

| 6 0 ¢ ¢ ubpumaine odn territoire. On doit assurer la desserte des résidences
existantes.

ADes dispositions favorisant une faible empreinte écologique pour les nouveaux
développements (terrains plus vastes et desservis par les services municipaux, des
aménagements limitant le déboisement, aucune nouvelle rue, etc.).

AL 6 a t tdesinorines, lorsque possible, en ce qui a trait au réseau routier et leur
municipalisation.

AL 6 a m®n a gdedmennftr a sdurables (inaluane suir les propriétés privées), ainsi

g u O6dramage de rue par fossé permettant de traiter les eaux de surface et de limiter

| 6 a pde sédiments au lac Saint-Augustin.

AL6 i n st awroautbardstxues tels que des plans d 6 a m® n a gdedneennst e r
encadrant le développement des espaces vacants de moyenne et grande superficies
et visant la protection des milieux sensibles.
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ALes fonctions et usages non cohérents avec la protection du lac sont exclus du
secteur.

AL 6 o p p o delaréaffectdion des espaces récréatifs.

ALa reconnaissance d 6 wamaine de valeur patrimoniale.

AL 6 o p p o rdé aréeir tle® espaces donnant accés aux riverains au lac Saint-
Augustin.

En définitive, les propriétés localisées en bordure des rues desservies pourront étre
développees a des fins résidentielles uniguement. Les développements seront
encadrés par des normes autorisant une tres faible densité d 6 o ¢ ¢ u plwadol, o
limitant | 6 aconstrictible, etd 6 I mp | aano $ohdes batiments, limitant les usages
et les implantations des constructions accessoires, favorisant la conservation des
boisés et des milieux sensibles existants, etc.

Par ailleurs, dans le milieu déja bati, la mise en valeur des terrains lotis suite a la
r®novation cadastrale non confor mes aux
Seul un remembrement pourrait permettre leur développement.
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Quant aux espaces vacants de moyenne et grande superficies, ceux-ci pourront étre
occupes par des activitées dont| 6 e mp réalogmtieeest faible (densitted 6 o c c u p
du sol trés faible). Leur mise en valeur sera evaluée dans le cadre d 0 prmocessus
doadogo #and 6 a m®n a gdeoneennste mb | e

Enfin,| 6 am®nagémaern tr a sdurablex favarisamtda protection du lac par le
contrOle des apports a ce dernier doit étre inclus.

On retrouve a la fin de la présente section, le plan 3 « Plan-concept
doam®nagre ment
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Le développement des espaces résidentiels

Le développement résidentiel des espaces vacants est autorisé. Toutefois, certaines
conditions s 6 a p p | pogrut@un projet visant a implanter un nouveau batiment
principal :

AlLa densité d 6 0 ¢ ¢ u gea nouveanx développements doit étre faible;

ALa superficie minimale d 6 terrain est de 4 000 métres carrés et la largeur minimale
est fixée a 40 metres. La largeur pourra étre réduite, pour certaines exceptions
(présence d 0 ucaomrainte naturelle, terrain partiellement enclave, etc.);

AEtre implanté sur une rue publique;

AEtre desservi par les réseaux municipauxd 6 aquetd 8 ®go ut s
ARespecter les dispositions limitant| 6 e mp ré@lpgmuegconservation des boisés,
limitation de | 0 acobnstructible, le contingentement des batiments et constructions
accessoires, etc.);

AlLes rues sans issue devront étre, dans la mesure du possible, aménagées d 6 u
rond de virage ou d 0 uairede virage.
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Le potentiel de développement s 6 a vlimité.eLa variation du potentiel est causée par
la nécessité de morceler ou de remembrer des propriétés afin de rendre certains
espaces constructibles. Le plan 3 illustre les rues ou les services municipaux qui sont
existants ou qui feront | & o dg tmvaux. La construction résidentielle est autorisée
seulement en bordure de ces rues. Toutefois, il est a noter que des habitations
pourraient également étre implantées en bordure de la 10® Avenue (rue potentielle a
municipaliser) uniguement aux conditions suivantes :

ALa rue est construite conformément aux normes en vigueur;

ALa rue est desservie par des réseaux municipauxd 6 aquetd 8 ®gout s
ALa rue est de nature publique.

En ce qui concerne la réaffectation du camping en une aire résidentielle, elle est
prévue selon les mémes conditions sauf celle d 6 ° &aux &ords d 6 u nuespublique.
Dans cet espace, aucune rue n 0 eagtdrisée. La mise en place d 6 ypnojet intégre et
| 6appr db d&lan dodna m® n a gdedneennst e PbH.) sont des conditions pour
permettre la reaffectation du site du camping. Le depét d 6 uRAE permettra
d 6 a u g mla dehséé&rde 1 logemental 6 h e a 2,%logementsal 6 hect ar e
Pour ce qui est des propriétés occupéees par un batiment principal existant localisees
al 61 ntd®Ir & & ufr eésitdeatitelie arpbaine (voir le plan 4 « Affectations du sol a
| 61 n td®PPUe ingére a la section 6 du présent document), les normes actuelles
applicables en matiere de dimensions et de superficies seront maintenues.
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Al 6i ntdet idbad f erésidentieleaurale (voir le plan 4), la construction d 6 u
batiment principal sur un terrain de moins de 4 000 metres carres est prohibée. Dans
ces deux affectations, aucune opération cadastrale menant a la création d 6 uohplus
petit que 4 000 m2 n 6 easitbrisée, sauf dans le cas ou | 6 0 p ® caddastrale wise a
augmenter la superficie d 6 terrain qui est inférieure a 4 000 m? et dans la mesure ou
la partie résiduelle de la superficie de la propriété ne devient pas inférieure a 4 000 m2.

Au besoin, pour favoriser | 6 e f f decce BRUcl& Ville pourrait utiliser ses pouvoirs
doacaquiddii tmime msbels epour assurer la mise en place d O ®q u i p €
municipaux. Ceux-ci permettront d 6 o b tlee emprnises nécessaires pour la réfection
desrues,| 61 mp | des tésehux municipaux et également, pourl 6 a m®n a gee
bassins de rétention des eaux pluviales, d 6 a cau lasou de parcs et espaces verts.
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La protection et la mise en valeur du grand Domaine patrimonial

Le grand Domaine patrimonial est un espace d 6 u grande importance patrimoniale
gue la Ville entend protéger et mettre en valeur. Un reglement sur les plans
doi mpl aetd@dt ind ® grechietturadens 6 a p p dgjagpowr cet espace. Le
présent Programme particulier d 6 ur b a (PPW) e secteur Nord du lac Saint-
Augustin confirme la vocation du site. Par conséquent, la densitée d 6 0 ¢ ¢ u prévaei
est tres faible.

L & occ upda milieumgricole

Le secteur assujetti au PPU est composé en partie de la zone agricole régie par la
Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles. Cet espace est identifie
comme étant un ilot déstructuré dans la zone agricole protégéetelq u 6 i |au plant r
conceptd 6 a m®n a g(eimle plan 3). Par ailleurs, | 6 o ¢ ¢ urpsaéntietbery est
autorisée sous réserve des droits et privileges octroyés par cette loi.
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Dans | 6affectation r®sidenti el 4 esusagdsati n
densit®s doéoccupatian du sol autori s®s

ALbusage habitation | ;

ALe groupe parcs et espaces verts |;

ALe groupe protection II;

ALa densit® dobéoccupati on déu scaélieest5@gemenesn |
par hectare (valeur maxi mal e) . b ast coééerafini
de reconnaitre le milieu bati existant densément occupé tout en limitant son

expansion (nouvelle densité identifiee au PDAD);

ALa densit® doédoccupation du sol de | 6aff
type Xadicrbeesgudbaucun commerce de vente
reférence a la mention N/A);

ALa densit® doéoccupation du sol de | 6af i
X, e€afdagte quodbaucun bureau administratif
reférence a la mention N/A).
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Dans | 6affectati on r GR/I7/KExrat plaa 4, lexeusagas eta | e
densit®s doéoccupatian du sol autori s®s

ALbusage habitation | ;

ALe groupe parcs et espaces verts ;

ALe groupe protection II;

ALa densit® dooccupati on d7u, scadlices? SRlayentrs |
par hectare (valeur maxi mal e) . [/ ast coéeerafini
de favoriser | a protection du | ac en |
densite identifiee au PDAD);

ALa densit® déoccupation du sol de | 6af f
type Xadicrbeesgudbaucun commerce de vente
reférence a la mention N/A);

ALa densit® dooccupation du sol de | 6aff
X, e€afdagte quodbaucun bureau administratif

reférence a la mention N/A).



Séance ordinaire

15 aodt 2011

Dans | 6affectation r ®si de nRrd/¥X//kauplanhrles| e
usages et densit®s doéoccupation du sol

ALbusage habitation 1 ;
ALe groupe protection II;
ALa densit® dooccupati on du -scadlicesdiZd fgethenn |

par hectare (valeur maxi mal e) . O ast cdééerafni
de favoriser | a protection et | e maint.
(nouvelle densité identifiee au PDAD);

ALa densit® déoccupation du sol de | 6aff

type Xadicrbeesgudbaucun commerce de vente
reférence a la mention N/A);
ALa densit® doéoccupation du sol de | 6af i
X, e€afdagte qudbaucun bureau administratif
reférence a la mention N/A).
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Les espaces soumis a un PAE

Certains espaces vacants sont soumis au depét d 6 uRlan d 6 a m®n a ¢
d 6 e n s e(PAE)l @eux-ci sont identifiés au plan des affectations du sol inséré a la
section précédente. L 6 a p p rdes®AEepermet de mieux controler| 6 ur b a e
moyens et grands espaces vacants présents dans le secteur Nord du lac Saint-
Augustin tout en favorisant la protection du milieu naturel et la régénération du lac. La
réaffectation du site du camping est egalement favorisée. En ce sens,| 6 appr o
d 6 uPAE permet d 6 a u g méandensite d 6 o ¢ ¢ u ga $ol denl logement a
| 6 h e cat 2brlagements a | 0 h e.c Getier modification doit étre effectuée en
conformité avec les dispositions prévues parlalLoisurl 6 a m®n a @té meaimtb ar
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Le PAE-3

Le PAE-3, t el quoboidentifi ® au plan des affe
developpement comprenant les lots suivants;

2 814 399;

2 814 419;

2 814 420;

2 814 496;

2 814 497;

2 814 499;

2 814 500;

2 814 505;

2 814 506;

2 814 512;

2 814 542.

Lot occupé par une résidence unifamiliale isolée.
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Tableau 1 : Orientations, conditions et critéres d’acceptation pour le PAE-3

Orientations d’aménagement Conditions et critéres d’acceptation

Assurer la protection et la conservation des milieux Réaliser un inventaire de fous les milieux sensibles
naturels sensibles (milieux humides, cours d'eau, habitats fauniques et
floristiques d'intérét, espéces menacées ou
vulnérables, efc.)

Faire la démonsfration que les interventions
projetées assurent le maintien et la protection des
milieux sensibles

Diminuer [empreinte écologique des nouveaux Limiter le débaisement au minimum pour
développements Iimplantation des batiments principaux et
accessoires de méme que pour foutes constructions

Démonfrer la délimitation des aires constructibles
projetées pour chacun des terrains développés

Les lots créés doivent avoir une superficie minimale

déroger a cette régle

Les eaux de surfaces doivent étre retenues autant
que possible sur chacun des terrans
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= Raccorder les consfructions principales existantes Tout nouveau batiment principal doit &tre implanté
et projetées aux infrastructurep publiques en bordure d'une rue publique

Tout nouveau batiment principal doit &tre implanté
en bordure d'une rue desservie par le réseau
municipal d'aqueduc et d'égout

Tout nouveau batiment principal doit &fre desservi
par le réseau municipal d'aqueduc et d'égout

Les accés des proprigtés doivent étre localisés,
lorsque possible, sur les rues locales publiques
plutdt que sur le chemin du Lac

= (oncevorr des rues publiques conformes aux = Mettre en place, lorsque possible, des rues

normes actuelles publiques ayant une largeur suffisante pour
permettre le passage des véhicules d'urgence et de
services (déneigement, collecte des matiéres
résiduelles et recyclables, efc )
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Le PAE-4

Le PAE-4,tel q u 6 i d awnplan des afectations du sol encadre la réaffectation du
site du camping, soit plus précisément les lots suivants;

2 814 536;

2 814 547.

Le site du camping comprend un espace d 6 e n v8D 860 m?2 tel que déemontré au
plan 3 « Plan concept d 6 a m®n a g» né a éxplatée a des fins de camping
équivaut a 2,7 hectares (27 070 m?2) approximativement. On y retrouve
principalement des emplacements pour des véhicules de camping (roulottes)
installés de facon saisonniere et permanente ainsi que des chalets de villégiature de
petites superficies en location. Ces activités recréatives ne concordent pas avec la
vocation résidentielle du secteur. Pour le PAE-4, les orientations d 6 a m®n a g e
ainsi que les principales conditions d 0 a ¢ c e pdntdels suwamtes:
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Tableau 2 : Orientations, conditions et critéres d’acceptation pour le PAE-4

Orientations d’aménagement

Conditions et critéres d’acceptation

Assurer la protection ef la conservation des milieux
naturels sensibles

Réaliser un inventaire de tous les milieux sensibles
(milieux humides, cours d'eau, habitats fauniques et
floristiques d'intérét, especes menacées ou
vulnérables, etc.)

Faire la démonstration que les interventions
projetées assurent le maintien et la protection des
milieux sensibles

Diminuer I'empreinte écologique des nouveaux
développements

Limiter le déboisement au minimum pour
l'mplantation des batiments principaux et
accessoires de méme que pour toutes constructions

Démontrer la délimitation des aires constructibles
projetées pour chacun des batiments construits

Chacun des emplacements créés pour limplantation
d'un batiment principal doit avoir une superficie

déroger a cefte régle

Les eaux de surface doivent étre retenues autant
que possible sur le terrain

=

Raccorder les constructions principales aux
infrastructures publiques

Tout batiment principal doit éire desserwi par le
réseau municipal d'aqueduc et d'égout

15 aodt 2011




Séance ordinaire

15 aodt 2011

Orientations d’aménagement

Conditions et critéres d’acceptation

Favoriser la réalisation d'un projet cohérent avec la
vocation du secteur

Aucun accés aux propriétés ne peut étre aménageé
sur le chemin du Lac sauf dans le cas de l'allée
d'accés au terrain

Concevorr des allées d'accés conformes aux
normes actuelles pour la conception des rues

Mettre en place des allées d'accés privées
permettant le passage des véhicules d'urgence et
de services (déneigement, collecte des matiéres
résiduelles et recyclables, etc.)

Aucune ouverture de rue publique ou privée n'est
autorisée
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LA MISE EN OEUVRE DU CONCEPT

Le PPU du secteur Nord du lac Saint-Augustin ne dispose pas de pouvoir juridique
opposable a la population, les orientations, objectifs et moyens de mise eni uv r
devant étre traduits par des mesures réglementaires qui seront adoptées par le
conseil de la Ville de Saint-Augustin-de-Desmaures. Ainsi, les moyens de mise en

T uvr mentionnés au tableau suivant guideront | 6 ®| a b odesa toutile n
réglementaires permettant la mise en application du PPU de méme que les actions
entreprises par la Ville afin d 6 o r i de matoa cohérente le développement de ce
secteur avec lavisiond 6 a m®n a géablie n t
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Tableau 3 : Les moyens de mise en ceuvre

Les moyens de mises en ceuvre

Mettre en place des réseaux d'aqueduc et d'égout municipaux et desservir les batiments
principaux exstants limifrophes aux rues desservies;

Exiger que tout nouveau batiment principal soit configu & une rue publique et desservi par
les réseaux d'aqueduc et d'égout municipaux sauf pour le site du camping ou la présence
d'une rue publique n'est pas obligatoire;

Exiger que fout nouveau batiment principal sur le site du camping soit desservi par les
réseaux d'aqueduc et d'égout municipaux;

Municipaliser les rues ou sont implantés les réseaux d'aqueduc et d'égout municipaux;

Mettre aux normes, lorsque possible, les troncons de rues municipalisées;

Exiger des ouvrages dinfilfration et de réfenfion des eaux de surface afin d'assurer le
drainage des eaux de surface et limiter les rejets de sédiments dans le lac;

Aménager des fossés de drainage lors des fravaux visant des voies de circulation afin
d'assurer le drainage des eaux de surface et limiter les rejets de sédiments dans le lac;

= Euger ldentification et la protection des milieux sensibles tels que les cours deau ef les
milieux humides & lintérieur du Plan d'aménagement d'ensemble (PAE) pour les moyens et
grands espaces vacants;

Exiger lidentification et la protection des habitats fauniques et floristiques des espéces
rares ou menacées a lintérieur du Plan d'aménagement d'ensemble (PAE) pour les
moyens et grands espaces vacants,

Appliquer de fagon stricte les dispositions relatives a [utilisation des pesticides et des
engrais;

= Limiter le déboisement au minimum pour la construction résidentielle ainsi que pour les
batiments et constructions accessoires a une résidence (aire constructible);

Régr le nombre, lmplantation et les dimensions des constructions de fagon a limiter
l'empreinte écologique sur le milieu;
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Les moyens de mises en ceuvre

= Interdire les opérations d'exploitation forestiére;

=  Poursuivre les efforts de sensibilisation de la population relativement & la renaturalisation
des berges;

= Interdire louverture de nouvelles rues publiques ou privées a lexception de celles
municipalisées ou ayant un potentiel & étre municipalisées prévues a lintérieur du présent
document;

= Metire en place des paramétres permettant la réaffectation du camping;

= Reconnaitre et protéger le grand domaine patrimonial.
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SEANCE DE CONSULTATION PUBLIQUE i REGLEMENT
NUMERO REGVSAD-2011-273 MODIFIANT LE REGLEMENT
R.V.Q. 990 DANS LE BUT DE METTRE EN PLACE UN
PROGRAMME PARTICULIER D6 URBANI| BOUR LE
SECTEUR NORD DU LAC SAINT-AUGUSTIN EN ANNEXE
DU PLAN DIRECTEUR D6 AMENAGEMENT DE
DEVELOPPEMENT (PDAD)

DO ad olp Reglement numéro REGVSAD-2011-273 modifiant
le Reglement R.V.Q. 990 dans le but de mettre en place un
programme particulier d 0 u r b a pourdensecteur Nord du lac
Saint-Augustin en annexe du PDAD.
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SEANCE DE CONSULTATION PUBLIQUE i REGLEMENT
NUMERO REGVSAD-2011-274 MODIFIANT LE REGLEMENT
SUR LES PLANS Do AME£ NA GE MDBEONEIN S E MBPAE
NUMERO 89-663 DANS LE BUT D6 AS S URK RIISE EN
APPLICATION DU PLAN PARTICULIER DO URB A N I (&-M
APRES PPU) POUR LE SECTEUR NORD DU LAC SAINT-

AUGUSTIN

Ce reglement vise a modifier le Reglement sur les plans
doam®nagetéahse mitages appele PAE)
numero 89-663 dans le but d 6 a s slaimise ren application du
programme particulier d 6 u r b a rfa-aprese PPU) pour le
secteur Nord du lac Saint-Augustin.
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CONSIDERANT QUE le lac Saint-Augustin est aux prises avec de
sérieuses problématiques environnementales;

CONSIDERANT QUE la Ville de Saint-Augustin-de-Desmaures a réalisé un
exercice de réflexion relativement au développement du secteur Nord du lac
Saint-Augustin et a la protection du pland 6 € a u

CONSIDERANT QUE la Ville de Saint-Augustin-de-Desmaures doit recevoir
une aide financiere afin d 6 i mp ldesmréseaux municipaux d 6 a g u etd
d 60 ® g damd lessecteur Nord du lac Saint-Augustin;

CONSIDERANT Q Uuin développement immobilier intensif dans le secteur
Nord du lac Saint-Augustin aurait pour effet d 6 a | toRsidérablement le
milieu naturel non dégradé, et par consequent, d 6 a u g mkesgressions
surlepland 6 g a u
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CONSIDERANT QUE les résultats de cette réflexion font en sorte que la
Ville de Saint-Augustin-de-Desmaures doit modifier son Reglement sur les
PAE numeéro 89-663 dans le but d 6 a s sla mese en application du
programme particulier d 6 u r b a (ciHaman €PU) pour le secteur Nord du
lac Saint-Augustin;

CONSIDERANT QUE les modifications visent principalement a créer deux
nouvelles zones assujetties au dépot d 6 UPAE dont les normes concernent
principalement les usages, la densité, les aménagements des terrains, des
rues, des aires de stationnement hors rue et des allées de circulation, le
drainage des eaux de surface, les constructions principales et
complémentaires ainsi que les opérations cadastrales concernant les lots;

CONSIDERANT Q Uun avis de motion a été déposé a la séance du Conseil
du 6 juin 2011 par la résolution numéro AMVSAD-2011-277;
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EN CONSEQUENCE

Le conseil municipal de la Ville de Saint-Augustin-de-Desmaures ordonne et
statue par le présent reglement ainsi q u 8uit, la savoir :

1. Les articles 1.3.4 et 1.3.5 sont ajoutes a la suite de | 6 a r1t3.3 dul
Reglement sur les PAE numéro 89-663 intitulé « Aire "La place Jean-
Juneau" » et se lisent comme suit :

«1.3.4 Aire"Le Sous-Bois" ou PAE-3

L 60 a i"lre eSous-Bois", telle qu 61 | |au &tfigukee suivante, couvre
approximativement le secteur compris entre le chemin du Lac, la

23% Avenue, la rue du Sous-Bois, la 20® Avenue et la rue Gale.
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1.3.5 Aire"Le Camping" ou PAE-4
L 6 a fLe €amping" ou PAE-4, telle g u 6 i | lauasfigureRseivante, est

constituée en majorité par le site d 6 wcamping localisé entre le lac Saint-
Augustin et le chemin du Lac. »
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2. L6 ar 8.1 miittké « Documents a produire » du Reglement sur les PAE
numéro 89-663 est modifié par| 0 a ja @ totte fin, du texte suivant :

« -pour les aires "Le Sous-Bois" et "Le Camping”, | 6 i n v @ tbus les milieux
sensibles (milieux humides, cours d 6 e @&aisgs existants, habitats fauniques et
floristigues d 6 ues@ece menacée ou vulnérable);

pour les aires "Le Sous-Bois" et "Le Camping", un document proposant les mesures

a realiser afin d 6 a s sla pretection et la conservation des milieux sensibles
inventoriés (milieux humides, cours d 0 e dabitats fauniques et floristiques d 6 u n
espece menacée ou vulnérable);

pour les aires "Le Sous-Bois" et "Le Camping", un plan proposant les secteurs de
plantation d 6 a r ainsiewe les especes choisies;

pour les aires "Le Sous-Bois" et "Le Camping", une étude ainsi q u 6 plan
démontrant les infrastructures et équipements proposés afin de contrbler le drainage
des eaux de surface. L 6 ®t et deeplan doivent étre préparés et scellés par un
professionnel en la matiere;

pour les lots situes al 6 1 n td&raireg "lLea Sous-Bois" et "Le Camping", une étude
ainsi g u O plam démontrant les ouvrages proposes afin de favoriser| 61 n f etllat |
rétention des eaux de surface al 61 n td@&ruenain ou d 6 wmplacement faisant

| 6 0o & ¢ @darmis de construction. L 6 ® t el ld @an doivent étre préparés et scellés
par un professionnel en la matiére. »
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3. Les articles 4.4 a 4.5.10 sont ajoutés a la suite de | 6 a r4t3.9 dul Reglement sur
les PAE numéro 89-663 intitulé « Normes de lotissement » et se lisent comme suit :

«4.4  Aire "Le Sous-Bois" ou PAE-3
Les dispositions qui suivents 6 a p p | al gouddierS@us-Bois" ou PAE-3.

4.4.1 Criteresgénérauxd 6 am®nage ment

Le dépbt d 6 uplan d 6 a m®n a ga dnemg edaib dveir pour but premier de
respecter les criteresd 6 a m® n a gseivamsn t

Assurer la protection et la conservation des milieux naturels sensibles;

Limiter| 6 e mp mlogmtieales nouvelles constructions;

Favoriser | 61 n f ietlla rétention dens eaux pluviales a | 61 n td® chacerudes
terrains et limiter les rejets dans le réseau pluvial public dans une optique de
protection et de régénération du lac Saint-Augustin;

Limiter | 6 o u v @le nuas raecelles qui sont identifiees au plan 3 (plan concept
d 6 am®n a g eumeeglement R.V.Q. 990 integré par le reglement numeéro
REGVSAD-2011-273;

Raccorder toute construction principale aux réseaux municipaux d 6 a q u etd L
doé®gout s

Limiter | 6 i mge daadesserte des services aériensd 0 ® | e cde téiephonie @t de
cable.
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4.4.2 Normes de lotissement
La superfici e miniObGnm2e dBo
La | argeur mini male doun

La profondeur minimal e dBo
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4.4.3 L6 am®n a g eesnmestpubliques

La mise aux normes des rues publigues selon les normes en vigueur doit étre
effectuée. L o r s gstiidpossible de rendre une rue publique conforme, celle-ci doit
étre aménagée de maniere a ameliorer au maximum la situation existante par
rapport aux normes en vigueur.

Une rue ne peut étre pavee ou recouverte d 6 umatériau qui rend le sol imperméable
tel que le pavé imbriqué, le bitume ou le béton. Sous réserve de ce qui précede,
toute rue doit étre recouverte d 6 unatériau qui a pour effet de limiter| 6 ® ma nda t
poussiere et la formation de boue.

Des fossés de drainage doivent étre améenageés et maintenus de partetd 6 a we la e
rue publique. En aucun cas il n 6 eastarisé de remblayer ou de canaliser les fosseés
sauf dans le cas ou il y a une problématique environnementale ou danslecasd 6 u n
entrée charretiere.

Les fossés de rue ou le réseau pluvial souterrain doivent étre amenagés de maniere
a reduire la vitesse d 6 ® ¢ 0 u ldesmea&ux de surface, a permettre la retention des
sédiments et a favoriser le drainage naturel de | 6 eda surface en amont du lac
Saint-Augustin.
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4.4.4  Usages autorises
Seuls les usages suivants sont autorisés :

le "Groupe habitation I";
le "Groupe parcs et espaces verts |
le "Groupe protection II".

4.4.5 Densit® doéooccupation

Pour | 6SmusiBas", la Hemsité nette maximale est de 2,5 logements par

hectare.

Pour wun | ot , | e coefficient ddéboccupatio
est de 0,05.

4.4.6 Dimension du batiment principal

4.4.6.1 Hauteur

La hauteur minimale est fixée a 8,0 m et la hauteur maximale est fixée a 12,0 m,
sans excéder trois étages.

4.4.6.2 Largeur
La largeur minimale est fixée a 7,5 m. La largeur maximale est fixée a 11 m.
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4463 LOI mpl antation au sol
LO6i mpl antation au som2noiinmpmaa net aetsito r
maximale est fixée a 110 m2.

4.4.7 Implantation du batiment principal
4.4.7.1 Marge de recul
La marge de recul minimale est fixée a 12 m.
4.4.7.2 Marges latérales
Toute marge latérale minimale est fixée a 12 m.
4.5.7.3 Cour arriere
La profondeur minimale exigée pour la cour arriere est de 20 m.

4.4.8 Apparence extérieure

4.4.8.1 Materiaux de revétement extérieur
La brique, la pierre ou tout autre matériau equivalent est requis en facade
avant et latérales.
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4.4.9 Aménagement extérieur
4.4.9.1 Aire constructible
L 6 adomsteuctible doit étre localisée a plus de 10 m de toute ligne de terrain.

La superficie maximale de | 6 aconstructible est fixéee a 850 m2. L 6 a |dIo@ec ¢
entre | O a conseuctible et la voie publique n 6 e pas calculéee dans | 0 a i
constructible.

Tout déblai, remblai, aménagement ou construction doit étre réalisé al 6 i n td®r
| 0 aconstractible.

Nonobstant ce qui préecede,al 6 e x td® I O econstrectible, tout aménagement ou
implantation d 6 u aorestruction est prohibé sauf dans les cas suivants :

L6 am®n a gdebmeaidldd d 6 a centreda rue publique et 6 aconstractible;

Des travaux sylvicoles visant la conservation et la protection des arbres et du boisé;
Laplantatond 6 ar;br e s

Des travaux visant la conservation et la protection des milieux sensibles;

Le raccordement entre un ouvrage d 6 i n f iel derraentiorodes eaux pluviales
conforme au présent reglement et un milieu humide;

Le raccordement entre un ouvrage d 6 i n f iel derraentiorodes eaux pluviales
conforme au présent reglement et le réseau pluvial municipal.
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4.4.9.2 Plantation et abattaged 6 ar br e s

Tout espace non boisé al 0 e x t é@rl i6 eaconstructible doit étre planté par des
arbresd 6 DMH.P d 6 mmimum de 2,5 cm selon une densité minimale de plantation
de 1 arbre par 10 m2 sous reserve des dispositions prévues a | 0 a r4t4i9.¢ due
présent reglement.

L 6 a b a tdt 6aagr ebest easitorisé dans le cadre de la préeparation de | 6 a i
constructible ainsi que de |l 6 a m® n a glesl noeantielci@w@ation. Toute autre coupe

d 6 a r dstrpeohibée sous réserve des dispositions prévues a | 6 a r 44194 Idwe
présent reglement et dans les cas suivants :

L 0 a rest mat ou atteintd 6 umadadie incurable;

L 6 a rebt damgereux pour la sécurité des personnes;

L 0 a re$t une nuisance pour la croissance et le bien-étre des arbres voisins;

L 6 a rchuseades dommages a la propriété;

L 60 a rdoitrétee abattu pour effectuer des travaux publics;

Tout abattage d 6 a rebtsoemisal 6 obt @ & wantificatd 6 aut ori sat i
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4.4.9.3 Raccordement aux réseaux municipaux d 6 a g u eddu®g saunitaire et
d 0 ® g pluvial

Nonobstant toute disposition contradictoire établie dans la réglementation

municipale, tout raccordement aux réseaux municipaux d 6 a g u & d WwWagsanitdire

et d 6 ®g pluwial doit étre fait a | 61 nt d@rli éeauder led a IdI6 @ e. cLess
infrastructures d 6 a meant®da rue et un batiment desservi doivent étre localisées

al 6i ntd®Ir 6 adlauir@ad & ®esauf &l 61 n td®Ir 6 aanstrectible.

Toutefois, lorsque la configuration du site le permet, le raccordement entre un
ouvrage d 6i nf | dt tde eétentianndes eaux pluviales conforme au présent
reglement et un milieu humide hors de | 6 ade ecomstruction est autorise.

Toute sortie de gouttiere d 6 Ubatiment ne peut étre branchée directement au réseau
municipal d 6 ® gptuwuat.
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4494 Ouvraged 6i nf i ktide ratentianmes eaux de surface

Tout terrain occupé par un batiment principal doit étre munid 6 wuvraged 6 i nf i |
et de rétention des eaux de surface. L 6 ®t ai ks plans doivent étre prépares et
scellés par un professionnel compétent en la matiere et répondre aux exigences
suivantes :

Toutes les eaux de surface générées par une surface imperméabilisée de plus de
10 m2 et qui sont non absorbées par les espaces végétalisés doivent étre dirigées
vers un ou desouvragesd 6 i n f iel de metantian;o n

Tout ouvrage d 6 i n f i€t terrateniioo des eaux de surface doit permettre le
captage des sédiments;

Tout ouvrage d 6 1 n f iet de rétertion des eaux de surface doit tenir compte de la
profondeur de la nappe phréatique,;

Le raccordement de tout ouvrage d 6 i n f iel de rétantian das eaux de surface au
réseau pluvial municipal est autorisé a condition d 6 a wrodélit maximal de 15 litres
seconde par hectare.

Nonobstant ce qui précede, tout ouvrage d 6 i n f iel derraentiorodes eaux de
surface peut étre raccordé a un milieu humide s 6astl démontré que ce dernier
dispose d 6 ucamacité d 6 a ¢ culffisanté.
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4.4.9.5 Aire de stationnement horsrueetalléed 6acc s

Une aire de stationnement hors rue et une allée d 6 a c e peuvent étre pavées ou
recouvertes d 6 umatériau qui rend le sol imperméable tel que le pavé imbriqué, le
bitume ou le béton. Sous réserve de ce qui précede, toute aire de stationnement
hors rue et allée d 6 a c doivest étre recouvertes d 6 umatériau qui a pour effet de
limiter| 6 ® ma nda la poosaiere et la formation de boue.

La superficie maximale d 6 u aire de stationnement hors rue est fixée a 75 mz,

La largeur maximale d 6 uallée d 6 a cestfige a5 m.

4.4.9.6 Remblais, déblais et nivellement du terrain

Sous réserve de dispositions particulieres, les travaux de remblais, de déblais ou de
nivellement du terrain doivent étre réalises al 0 i n td®Ft © aconsteictible ou de
| 6 ad ® ®ec s

Tout amoncellement de matéeriaux granulaires de plus de 5 m3 doit étre recouvert

d 6 u moe imperméable de maniere a éviter | 6 ® ma ndet poussiere ou le
ruissellement de sédiments.
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4.4.9.7 Vegétalisation des espaces libres

Tout espace libre absent de construction doit étre végétalisé al 6 i n td®rudélaiu
de 6 mois suivant| 6 ® mi du parnusmde construction.

4.4.10 Batiments complémentaires

Sous réserve du coefficient d 6 oc cupaut sob nmaximal pour | 6 ai
"Le Sous-Bois", seuls les batiments complémentaires suivants sont autorisés :

Un seul garage attenant au batiment principal ou un seul abri d 6 a attemant au
batiment principal d 6 usugerficied 6 i mp | aao $olantaxintale de 65 m2;

Un seul cabanon d 6 usugerficied 6 i mp | aano $olantaxinwale de 10 mz;

Une seule serre d 6 usuperficie d'implantation au sol maximal de 10 mz;

Un seul kiosque de jardin (gazebo) d 6 u sugerficie d 6 i mp | aan sohrakirnate
de 10 mz.
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4.5 Aire "Le Camping" ou PAE-4
Les dispositions qui suivents 6 a p p | al gouddienGamping” ou PAE-4.
45.1 Criteresgénérauxd 6 am®nage ment

Le dépbt d 6 uplan d 6 a m®n a ga dnemg edaib dveir pour but premier de
respecter les criteresd 6 a m® n a gseivamsn t

Assurer la protection et la conservation des milieux naturels sensibles;

Limiter| 6 e mp mmlogmueales nouveaux développements;

Favoriser | 61 n f ietlla rétention dens eaux pluviales a | 61 n td® chacerudes
terrains ou des emplacements et limiter les rejets dans le réseau pluvial public dans
une optigue de protection et de régénération du lac Saint-Augustin;

Réaliser un projet résidentiel de grande qualité en copropriété;

Aucune ouverture de rue publigue n 0 easgtdrisee;

Raccorder toute construction principale aux réseaux municipaux d 6 a q u etd L
doé®gout s

Limiter | 6 i mge daadesserte des services aériensd 0 ® | e cde téiephonie @t de
cable.
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4.5.2 Normes de lotissement

La superfici e mini mamte doun |
La | argeur minimame doun | ot
La profondeur minimale doun |
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4.5.3 L6am®nagae ine alée de circulation commune

Sous réserve des dispositions prévues au présent reglement,| 6 a m®n a g & me |
allee de circulation commune est autorisé a condition de respecter les normes
relatives aux rues locales prescrites par le Reglement de lotissement numéro 481-85

en faisant les adaptations nécessaires (mutadis mutandis).

Toutefois, une allée de circulation ne peut étre pavee ou recouverte d 6 umateriau
qui rend le sol impermeéable tel que le pavé imbrique, le bitume ou le béton. Sous
réserve de ce qui precede, toute allée de circulation doit étre recouverte d 6 ur
materiau qui a pour effet de limiter | 6 ® ma nda poussiare et la formation de boue.

Des fosses doivent étre aménagés et maintenus de part et d 6 auded ® a dd &
circulation. En aucun cas il n 6 easitorisé de remblayer ou de canaliser les fossés
sauf pour résoudre une problématique environnementale ou dans le cas d 6 u n
entrée charretiere entre | 6 a delci®@@ation commune etune alléed 6 ac. c s

Les fossés ou le réseau pluvial souterrain doivent étre aménagés de maniere a
réduire la vitesse d 6 ® ¢ o u | desnmeaux tde surface, permettre la rétention des
sédiments et favoriser le drainage naturel de | 6 eda surface de maniere a limiter au
maximum les rejets d 0 e damns le lac Saint-Augustin.
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45.4  Usages autorises
Seuls les usages suivants sont autoriseés :

le "Groupe habitation " ;
le "Groupe parcs et espaces verts |";
le "Groupe protection II".

4.5.5 Densited 6 occupation

Pour | 06 a"Ler Sous-Bois", la densité nette maximale est de 2,5 logements par
hectare.

Pour un lot, le coefficientd 6 o ¢ ¢ u puastl maximal de | 6 e n s elan bdtiments
est de 0,05. Lor sgwpwénuacdé am®nage e ns$ e comprend plusieurs
batiments principaux en copropriété, le coefficient d 6 o ¢ ¢ u puadoli poun cette
copropriété est determiné par le rapport entre la somme de la superficie au sol de
tous les batiments principaux et la somme de la superficie de tous les terrains divis
et indivis.



Séance ordinaire

15 aodt 2011

4.5.6 Dimension du batiment principal
4.5.6.1 Hauteur

La hauteur minimale est fixée a 8,0 m et la hauteur maximale est fixée a 12,0 m, sans
excéder trois etages.

4.5.6.2 Largeur

La largeur minimale est fixée a 7,5 m. La largeur maximale est fixée a 11 m.
4.5.6.3 Longueur

La longueur minimale est fixée a 9 m. La longueur maximale est fixée a 15 m.
4564 LO6iI mpl aausalt i on

LOi mp | aau tsah minimate est fixee a 80 m2. L6 i mp | aaw tsSch maximale est
fixée a 110 m=.
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4.5.7 Implantation du batiment principal

4.5.7.1 Marge de recul

La marge de recul minimale est fixée a 12 m.

4.5.7.2 Marges latéerales

Toute marge latérale minimale est fixée a 12 m.

4.5.7.3 Cour arriere

La profondeur minimale exigée pour la cour arriere est de 20 m.

4.5.7.4 Implantation d 6 ubd@timent principal par rapport a un autre batiment
principal

La distance minimale exigée entre deux batiments principaux est de 25 m.
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4.5.8 Apparence extérieure

4.5.8.1 Matériaux de revétement extérieur

La brique, la pierre ou tout autre matériau équivalent est requis en facade avant et
latérales comme matériaux de revétement extérieur.

45.9 Aménagement extérieur

4.5.9.1 Aire constructible

La superficie maximale de | 6 aconstraictible par batiment principal est fixée a 850 m2.
L 6 aldld@eeantred 0 aconstractible et 6 a dlelci@@dation n & epastcalculée dans
| G0 aconstrectible.

L 6 a congtructible doit étre ceinturée d 6 uéoran végétal de plus de 10 m de
profondeur.

Tout déblai, remblai, aménagement ou construction doit étre réalisé al 6 i ntder
| 0 aconstrectible.

Nonobstant ce qui précede, al 6 e x t det 10 econstrctible, tout aménagement ou
implantation d 6 u aorestruction est prohibé sauf dans les cas suivants :

L6 am®n a gdebnuaildt d 6 a centred 6 a delci®wation et| 6 aconstrectible;
Des travaux sylvicoles visant la conservation et la protection des arbres et du boisé;
La plantationd 6 ar;br e s

Des travaux visant la conservation et la protection des milieux sensibles;
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Le raccordement entre un ouvrage d 6 i n f iekt derrétdntiom des eaux pluviales
conforme au présent reglement et un milieu humide;

Le raccordement entre un ouvrage d 6 i n f iekt derrétdntiom des eaux pluviales
conforme au présent reglement et le réseau pluvial municipal.

4.5.9.2 Plantation et abattaged 6 ar br e s

Tout espace a |l 6 e x t &rl i beadonstructible non boisé doit étre planté par des
arbresd 6 ODM.P d 6 immimum de 2,5 cm selon une densité minimale de plantation
de 1 arbre par 10 m2 sous réserve des dispositions prévues a | 6 a r 45194 Ildwe
présent reglement.

L6 abat® ag bstarterisé dans le cadre de la préparation de | 6 aconstrictible
ainsi que de | 6 a m® n a gle Im@ an ttel ciecalation. Toute autre coupe d 6 a r bst ¢
prohibée sous réserve des dispositions prévues a | 0 ar 4.5.9cll da présent
reglement et dans les cas suivants :

L 6 a rest mat ou atteint d 6 umadadie incurable;

L 6 a re$t damgereux pour la sécurité des personnes;

a rest une nuisance pour la croissance et le bien-étre des arbres voisins;

a rchuseedes dommages a la propriété;

0 a rdoitrétee abattu pour effectuer des travaux publics;

Tout abattage d 60 a rebtsoemisal 6 obt @ & wentificatd 6 aut oy i sati o

L O
L O
L



Séance ordinaire

15 aodt 2011

4.5.9.3 Raccordement aux réseaux municipaux d 6 a q u ed W ® g esanitaire et
d 0 ® g pluvial

Nonobstant toute disposition contradictoire établie dans la réglementation municipale,
tout raccordement aux réseaux municipaux d 6 a g u edduURoy Fanitdire et d 6 ® g «
pluvial doit étre fait a | 6 i ntderlideaderleb a Id16 @ € d_essinfrastructures
d 0 a meenteeel 0 a Hel cfecalation commune et un batiment desservi doivent étre
localisées a | 6i nt drli Gauder leb a ldI6@e saufsa | 61 nt é&rli Ga
constructible.

Toutefois, lorsque la configuration du site le permet, le raccordement entre un ouvrage
doi nf iet derétentionodas eaux pluviales conforme au présent reglement et un
milieu humide hors de | 6 adée comstruction est autorise.

Toute sortie de gouttiere d 6 lbatiment ne peut étre branchée directement au réseau
municipal d 6 ® gptuwuat.
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4594 Ouvraged 6 i nf i kttde ratéentianmes eaux de surface

Tout terrain ou emplacement occupé par un batiment principal doit é&tre muni d 6 u
ouvraged 6 i n f iet de rémntionaes eaux de surface. L 6 ®t el ldseplans doivent
étre préparés et scellés par un professionnel compétent en la matiere et répondre aux
exigences suivantes :

Toutes les eaux de surface générées par une surface imperméabilisée de plus de
10 m2 et qui sont non absorbées par les espaces végétalisés doivent étre dirigées
vers un ou des ouvragesd 6 i n f iel de retantian;o n

Tout ouvrage d 6 i n f i dt de réténtion rdes eaux de surface doit permettre le
captage des sédiments;

Tout ouvrage d 6 i n f iet de réentionaes eaux de surface doit tenir compte de la
profondeur de la nappe phréatique,;

Le raccordement de tout ouvrage d 6 i n f iet de régentionales eaux de surface au
réseau pluvial municipal est autorisé a condition d 6 a wm débit maximal de 15 litres
seconde par hectare.

Nonobstant ce qui précede, tout ouvrage d 6 i n f i€k derretentiom des eaux de
surface peut étre raccordé a un milieu humide s 6astl demontré que ce dernier
dispose d 6 uaapmacité d 6 a ¢ culffisanté.
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4.5.9.5 Aire de stationnement horsrueetalléeddacc s

Une aire de stationnement hors rue et une allée d 6 a c e peuvent étre pavées ou
recouvertes d 6 umatériau qui rend le sol impermeéable tel que le pavé imbrique, le
bitume ou le béton. Sous réserve de ce qui précede, toute aire de stationnement hors
rue et allée d 6 a c doivent étre recouvertes d 6 unatériau qui a pour effet de limiter
| 6 ® ma nda |la poosnkiere et la formation de boue.

La superficie maximale d 6 u aire de stationnement hors rue est fixée a 75 mz,
La largeur maximale d 6 uallée d 6 a cestfixdée a 5 m.

4.5.9.6 Remblais, déblais et nivellement du terrain

Sous réserve de dispositions particulieres, les travaux de remblais, de déblais ou de
nivellement du terrain doivent étre réalises uniquement a | 6i nt &rli Ga
constructible, de | 6 a delci®@dationoudel 6 ad & ®ec s

Tout amoncellement de matériaux granulaires de plus de 5 m3 doit étre recouvert
d 6 u node imperméable de maniere a éviter | 6 ® ma n @t poussiere ou le
ruissellement de sediments.
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4.5.9.7 Veégétalisation des espaces libres

Tout espace libre absent de construction doit étre vegétalisé al 0 i n td®@ruiélai der
6 mois suivant| 6 ® mi du parnasrde construction.

4.5.10 Batiments complémentaires

Sous réserve du coefficient d 6 o ¢ ¢ u pa tsal onaximal, seuls les batiments
complémentaires suivants sont autorises :

Un seul garage attenant a un batiment principal ou un seul abri d 6 a attermant a un
batiment principal d 6 usumerficied 6 i mp | aano solartaxintale de 65 m2;

Un seul cabanon associé a un batiment principal d 6 usugerficied 6 i mp | aao $okl
maximale de 10 m2;

Une seule serre associée a un batiment principal d 6 u superficie d'implantation au sol
maximale de 10 m2;

Un seul kiosque de jardin (gazebo) associé a un batiment principal d 6 u superficie
doi mpl aan solanrtaxinmale de 10 m2. »

5. Le présent reglement entre en vigueur conformément a la loi.
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SEANCE DE CONSULTATION PUBLIQUE i REGLEMENT

NUMERO REGVSAD-2011-274 MODIFIANT LE REGLEMENT

SUR LES PLANS DO AME NA GE MEONETN S E MBPAE)

NUMERO 89-663 DANS LE BUT D6 AS S URE RIISE EN

APPLICATION DU PLAN PARTICULIER DO URB A NI (GIM
APRES PPU) POUR LE SECTEUR NORD DU LAC

SAINT-AUGUSTIN

DO ad olp Reglement numéro REGVSAD-2011-274 modifiant
le Reglement sur les plans d 6 a m®n a gedreemst e(BAE)
numero 89-663 dans le but d 6 a s slaimise ren application du
plan particulierd 6 u r b a (ciHameas BEPU) pour le secteur Nord
du lac Saint-Augustin.
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SEANCE DE CONSULTATION PUBLIQUE i REGLEMENT
NUMERO REGVSAD-2011-275 MODIFIANT LE REGLEMENT
DE ZONAGE NUMERO 480-85 DANS LE BUT D6 ASSUFR
LA MISE EN APPLICATION DU PLAN PARTICULIER
DO URBANI(BRYWEPOUR LE SECTEUR NORD DU LAC
SAINT-AUGUSTIN

Ce reglement vise a modifier le Reglement de zonage numeéro
480-85 dans le but d 6 a s sla rmee en application d 0 u
programme particulier d 6 u r b a pour $ermecteur Nord du lac
Saint-Augustin.
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Modification du plan de zonage du Reglement de zonage
numero 480-85 afin de :

Créer les zones PAE-3 et PAE-4 ainsi que les zones RA/A-111,
RA/A-112 et RA/A-113;

Abroger les zones AA-1, AA-5, AA-6 et ER-3;

Modifier les limites des zones AB-19, AB-23, CF-1, PR-4, PR-5,
RA/A-104, RA/A-105, RA/C-1, RA/C-2 et RA/C-3.

Ajustement du périmetre d 6 u r b a ndordoantememtnau plan
joint en annexe modifiant le zonage.
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Modification du reglement de zonage afind 6 as slud &p p | dwRPU i



